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Narodna asociacia realitnych kancelarii Slovenska

SPAJAME PROFESIONALOV V REALITACH
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Od 2016 — rozvoj trhu, nova vystavba + rast cien

Realitny trh sa vzdaluje vyvoju vo zvysku ekonomiky \/
Zlom v roku 2022 - 2023 (1Q2022 koniec lacnych penazi)

« Zvysovanie urokovych sadzieb....znizovanie dopytu
« Sprisnovanie dostupnosti hypoték.....znizovanie dopytu

« ZvysSovanie neistoty vzhladom k energetickej krize a vojnového konfliktu
na Ukrajine

« Znizovanie cien starsSich bytov aj novostavieb (rozdielne tempo)

* Odkladanie startu novych projektov

* Pretrvavajuci tlak z uteCeneckej krizy v oblasti najomného sektora

* Nenaplnené oCakavania ponukovych cien predavajucich (second hand)

* Priemerna cena byvania v 2. stvrtroku 2023 klesla oproti
predchadzajucemu v medzirochom porovnani 0 6,5% (byty o 8%)

* Predchadzajuce roky medziroCny narast:
2022/21 +25,5% (2020/19 +11,9 %, 2021/20 +18,4%)
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Aktualna situacia v roku 2024

Prvé naznaky znizovania urokovych sadzieb ECB

Prvé znizovanie sadzieb hypotekarnych uverov

Postupny navrat kupujucich na trh — odlozené rozhodnutia
UkoncCenie trendu znizovania cien — stagnacia

Pretrvavajuca nizka ponuka
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REALITNYCH

Sprava za 2. stvrtrok 2024

Prvy medzikvartalny narast cien rezidencnych nehnutelnosti po
takmer dvoch rokoch +1,6%

Medzirocny pokles cien rezidencnych nehnutelnosti uz len o -1,3%

Byty
narast priemernej ceny bytov medzikvartalne +2,2%

Rodinné domy
narast priemernej ceny domov medzikvartalne +3,5%

Cenovy pokles sa po spomalovani definitivne zastavil (data
NBS aj SUSR) (zdroj: NBS)



3600

3000

2400

&00
31 Dec 2004

Dihodoby vyvoj cien nehnutel’'nosti
2004 — 2024 podla typu byvania NBS

06 Nowv 2008 12 Sep 2012 19 Jal 2016 25 Maj 2020
@& Domy Byty spolu

NNNNNNN
AAAAAAAAA
REALITNYCH
AAAAAAAAAA
SSSSSSSS



NARKS

e Objem novych hypotekarnych uverov sa vyrazne znizil
e ZvySenie priemernej urokovej sadzby pri HU (4,5%)

Poskytnuté uvery v aktualnom mesiaci a ich urokové miery — Cisté nové
obchody
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Statistiky a tabulky cien bytov



Dvojizbové byty - trend 2016 - 2024

350 000
300 000
250 000
e Bratislava |
200 000 = Bratislava Il

Bratislava Il

= Bratislava 1V

150 000 \/\/_\ — Bratislava V
Nitra
= Trnava

50 000

0
1Q2016 1Q2017 1Q2018 1Q2019 1Q2020 1Q2021 1Q2022 1Q2023

NARODNA
ASOCIACIA
REALITNYCH
KANCELARIf
SLOVENSKA



Dvojizbové byty - trend 2016 - 2024
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Trojizbové byty - trend 2016 - 2024
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Trojizbové byty - trend 2016 - 2024
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Dvojizbové byty - trend 2021 - 2024
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PRV | e | ot | s | st | t2 | xm | w2 | 42 | 6B | A3 | 0B | 4B | o
Bratislava 237000 220100 233 500 282 000 278 000 288 000 283 000 276 000 280 000 266 000 254 000 264 000 266 000
Bratislava | 160000 164 500 162 300 181 500 182 000 215 000 212 000 210000 205 000 187 000 187 000 184 000 189000
Bratislava Il 171000 180 500 190 000 198 000 199 000 220 000 213 000 200 000 206 000 207 000 198 000 185 000 203 000
Bratislava [V 148 000 152 000 161 700 174 000 178 000 194 000 164 000 184 000 180 000 189 000 183 000 185 000 177000
BratislavaV 161000 164 000 168 000 184 000 214000 209 000 221000 206 000 154 000 162 000 202 000 185 000 194 000

Nitra 06 000 08500 101 000 117 000 131 000 145 000 138 000 148 000 137 000 133 000 132 000 131 000 138 000
Trencin 00000 93000 o0 700 108 000 121000 137 000 129000 129000 118 000 117 000 120 000 115 000 121000
Trnava 104 000 108 500 122000 128 000 137000 155 000 156 000 151 000 155 000 135 000 143 000 140 000 150 000
Kosice | 128000 125 500 136 000 155 000 154 000 178 000 170000 160 000 161 000 152 000 151 000 144 000 159000
Kosice Il 109000 117 000 117 000 138 000 146 000 159 000 157 000 146 000 136 000 133 000 141 000 133 000 138000
Kosice Il 108000 111000 122000 121000 148 000 159 000 150 000 149 000 135 000 131000 125 000 125 000 137000
Kosice IV 110000 116 500 124000 135 000 149 000 156 000 150 000 149 000 135 000 134 000 137 000 136 000 145000

Banska Bystrica 115000 122 500 120000 141 000 153 000 163 000 182 000 160 000 147 000 144 000 139000 133 000 135000

Presov 100000 104 000 02 400 112 000 133000 146 000 138 000 131 000 122 000 113 000 126 000 123 000 122 000
Zilina 114000 118 000 123000 141 000 147 000 156 000 150 000 152 000 152 000 145 000 142 000 142 000 146 000

najnizsia cena najvyssia cena



Trojizbové byty - trend 2021 - 2024

RO | o | oa | s | s |tz | ae | w2 | o2 | o3 | am | wB | w3 | o
batsaval | 30700 | 3BON0 | D00 | BON | ZOO0W | 00 | 3600 | 4200 | 400 | 00 | 00 | 000 | 300
bl | 205000 | 28000 | 25000 | B30W | 29000 | 26100 | 263000 | 26000 | 24000 | 8000 | 2000 | 2500 | 22200
patsaall | 2700 | 2000 | 200 | 7200 | 00 | 2300 | 2900 | 7600 | 2500 | Z00W | 24300 | 2900 | 2400
Fasaal | 0900 | 1200 | 1500 | 2600 | 0000 | 2000 | B0 | 300 | 1500 | 2200 | 00 | 2700 | 22000
BratislavaV 178000 182 000 199000 200 000 215 000 234 000 243 000 228 000 231 000 220 000 225 000 219000 226000
Nit: 000 | 1200 | LB0M | 13000 | ML0M0 | U400 | 16000 | 5S0M | 152000 | B30W | 14700 | MAON | 14400
Tewin | 1500 | 15000 | 1B00 | 14000 | B0 | T1000 | 18500 | 153000 | 18000 | 1400 | 13000 | 47000 | 14000
T 300 | B0 | 500 | 5200 | U0 | U600 | 1000 | 800 | 7700 | 530w | 7200 | 1800 | 1000
el | 100 | 1700 | 1500 | B00 | 2100 | 2400 | 2000 | 2500 | 2000 | 192000 | 1800 | T00M | 2200
GGl | 132000 | 00 | %00 | U300 | 1000 | 100 | 15700 | 17200 | 1500 | 1800 | 7200 | 00 | 17500
KGeell | 1900 | 1B000 | 1000 | 5300 | U100 | 18000 | 18000 | 18000 | 187000 | 16700 | 16100 | 54000 | 15400
KGeN | 1800 | 1B00 | GO0 | 5200 | B0 | 19000 | 1900 | 00 | D100 | 100 | 1900 | 5900 | 18000
Banska Bystrica 133000 138 000 154 000 165 000 172000 178 000 184 000 177 000 176 000 173 000 167 000 161 000 159000
e 1500 | 1900 | LU0 | B200 | 700 | 16100 | 19000 | 530M | 14000 | 100 | 13900 | B60 | 13600
Tiin W00 | 1600 | B0 | 500 | H00 | UB00 | 192000 | 100 | 190000 | 1300 | 1000 | 1600 | 17300
nainizsia cena Najvyssia cena
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Predpoved 2024

PokraCovanie znizovania urokovych sadzieb pri hypotékach

Stabilizacia cien nehnutelnosti (stagnacia), dobré adresy narast

Narast dopytu (odlozené rozhodnutia a prilezitosti)

Pretrvavajuca neistota spojena s predikciou globalnej krizy (uz nie je novinka)
Nove platoveé nastavenia (ukoncCenie vysokej inflacie a narast miezd)

Hrozba danovych zmien — 23%DPH pri novostavbach!

RozsSirovanie najomneho sektora mimo BA
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Slovensky realitny trh 2024

Dakujem za pozornost
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